
Q4房市持續受到景氣衰退、通膨升息、股市震盪等許多利空因素影響，再加上打炒房政策落實，房市熱絡不易，買氣遲滯
觀望。房市景氣走勢將由高峰回檔，交易量縮價跌，後續房市觀察重點在於利空因素對信心面的衝擊是否淡化，以及市場觀
望氣氛不再惡化下，遞延買氣的回流情況。
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 本研究的智慧財產權為信義房屋所有，研究內容係根據
公部門統計數據及信義房屋交易資訊所研擬之專業判
斷，以供使用者了解近期房地產市場的現況。本刊圖文
非經信義房屋同意，請勿任意轉載。

 為有效呈現房地產市場變動趨勢，以減少逐月統計數據
的樣本偏誤，本研究中住宅市場月統計數據部分，乃取
逐月移動平均之統計結果，統計樣本含當月至前兩月之
住宅交易物件，並非當月之統計結果。

 本報告中標示之各項金額數據，貨幣單位均為新台幣。

通膨及升息壓力持續全球終端需求，產業鏈持續庫存調整，加上中國大陸疫情
惡化干擾消費及生產活動，外需明顯走弱，2022Q4外銷訂單金額為 1577.1 億
美元，季減 7.1%、年減 18.1%，連續兩季負成長。內需方面，隨防疫管制全面
放寬，加上入境逐步免除隔離，民間消費持續擴張。由於出口低於預期，Q4經
濟成長率概估值為-0.86%，2022全年經濟成長率也降為2.43％，創六年來最低。
景氣指標持續下滑，11、12月均現藍燈，綜合判斷分數12分，領先與同時指標
下跌，顯示景氣明顯疲弱。資金方面，由於近期受到外資淨匯出以及放款與投
資年增率下降影響，M1B與M2年增率分別為4.14%及7.06%，持續緊縮。股市
方面，全球股市仍受美國升息影響，資金偏向移往美元資產布局，國內股市依
舊震盪，10月受到中國二十大政治因素影響，股市觀望氣氛濃厚，交易量能大
減，11月又因美國通膨放緩科技股反彈、外資賣壓減輕、資金回流等因素，單
月飆漲近1930點左右，漲幅逾14.9%。最終2022年全年加權指數重挫4081點，
跌幅約22%，以14137.69點作收，為2009年以來最差表現。
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總體市場利空消息盤旋，Q4房市則有地方選舉干擾、央行第四次升息、打炒房
條例箭在弦上，再加上台股續弱等的影響，買氣仍維持低檔，2022Q4全台移轉
量為7.42萬棟，較上季增加1.4%，比去年同期減少25.3%，六都同步衰退，新
北市、高雄市量縮幅度明顯。有待股市回彈，政策明朗落實信心回穩後，才能
期待較明顯的回溫。Q4全台房價指數季減1.74%，年增7.62%，各主要都會區
始現跌幅，僅高雄市仍持續走升。Q4建照量較Q3減少2.28%，累計全年新增逾
18萬棟，持續創下歷年同期新高，市場新增供給持續增加。今年Q2以來房市受
到許多利空因素導致買氣觀望量縮，進而抑制房價；因此後續房市觀察重點在
於利空因素是否淡化收斂，以及遞延買氣的回流狀況。
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總體經濟指標

經濟情勢

景氣指標

4
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個月下跌，顯示國內景

氣擴張力道疲弱。
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領先指標年增率
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資料來源：行政院國家發展委員會
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總體經濟指標

就業情形

物價波動
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總體經濟指標

貨幣供給

對外貿易

6
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Q4外銷訂單受全球終端需求
疲弱及供應鏈庫存調整影響
季減7.1%、年減18.1%，
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總體經濟指標

台股走勢
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房地產產業指標

家庭戶數及戶量

房貸利率及金額
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Q4五大銀行新承做房貸
季增6.6%、年減0.2%
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資料來源：中央銀行
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家戶數
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家戶數增長趨緩
單戶人口低於2.6人
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房地產產業指標

住宅建造執照核發

住宅使用執照核發

10

資料來源：內政統計月報

資料來源：內政統計月報

住宅建造執照核發

(全年)
台北市 新北市 桃園市 台中市 台南市 高雄市 全國

2018 10,561      20,215      13,315      22,138      10,177      15,120      121,689    

2019 11,836      24,444      15,394      29,076      15,721      21,494      148,566    

2020 9,722         26,931      22,270      33,889      13,817      14,093      160,039    

2021 11,378      23,925      23,351      32,502      18,578      18,020      170,465    

2022 10,667      29,606      26,722      33,671      19,901      18,991      180,674    

2021 vs 2022 -6.2% 23.7% 14.4% 3.6% 7.1% 5.4% 6.0%

建照核發數仍在高檔，
顯示建商推案並不悲觀。

住宅使用執照核發

(全年)
台北市 新北市 桃園市 台中市 台南市 高雄市 全國

2018 5,511         22,742      12,132      13,278      9,648         11,858      98,953      

2019 5,522         21,071      14,734      13,923      7,008         7,531         92,284      

2020 4,841         14,226      14,648      18,129      7,473         14,098      98,260      

2021 4,545         18,230      15,350      15,770      12,983      10,230      104,872    

2022 6,135         16,524      16,903      21,956      8,586         15,085      112,058    

2021 vs 2022 35.0% -9.4% 10.1% 39.2% -33.9% 47.5% 6.9%
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房地產產業指標

建物所有權買賣移轉

建物所有權第一次登記
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資料來源：內政統計月報

資料來源：內政統計月報

建物所有權

買賣移轉棟數
台北市 新北市 桃園市 台中市 台南市 高雄市 全國

2021 Q3 6,371         14,107      9,739         9,598         6,640         9,271         73,734      

2021 Q4 8,027         20,472      13,882      14,842      6,664         13,595      99,315      

2022 Q1 7,835         16,594      11,338      12,740      6,091         10,323      84,776      

2022 Q2 8,267         17,228      11,185      13,099      6,410         10,395      86,199      

2022 Q3 6,467         13,285      10,684      11,577      5,610         8,367         73,129      

2022 Q4 6,042         13,077      10,728      13,279      4,980         8,032         74,170      

對上一季 -6.6% -1.6% 0.4% 14.7% -11.2% -4.0% 1.4%

對去年同期 -24.7% -36.1% -22.7% -10.5% -25.3% -40.9% -25.3%

建物所有權

第一次登記棟數
台北市 新北市 桃園市 台中市 台南市 高雄市 全國

2021 Q3 1,232         5,832         4,525         4,922         3,428         4,332         33,362      

2021 Q4 1,436         5,185         5,922         6,714         2,739         2,924         34,655      

2022 Q1 2,393         5,484         4,844         4,707         3,017         2,945         32,091      

2022 Q2 1,243         4,528         4,260         4,596         2,778         4,615         29,719      

2022 Q3 1,311         3,303         4,635         7,981         2,914         3,764         32,985      

2022 Q4 1,464         5,913         5,060         7,107         2,610         4,634         36,333      

對上一季 11.7% 79.0% 9.2% -11.0% -10.4% 23.1% 10.2%

對去年同期 1.9% 14.0% -14.6% 5.9% -4.7% 58.5% 4.8%

升息與股災等利空因素影
響，買氣觀望，Q4買賣移轉

季增1.4%，年減25.3%。
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台灣都會區住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交面積

13

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

交易持續放緩，Q4交易
天數較Q3增加8天

住宅成交面積略增
較上季增加1.3坪

成交天數

住宅屋齡
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台灣都會區住宅市場分析
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室

別墅+透天

大樓

公寓

14

公寓季減1.6%，大樓
季增0.1%

住宅成屋市場成交結構

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)
公寓 大樓 店面 辦公室 套房 別墅+透天

2022年1月 37.0 22.1 39.6 14.3% 66.4% 4.2% 3.0% 1.8% 6.0%

2022年2月 40.0 22.1 39.3 14.1% 66.4% 4.4% 3.1% 2.1% 6.0%

2022年3月 36.0 22.3 38.4 14.3% 66.8% 4.0% 3.0% 2.1% 6.2%

2022年4月 33.0 22.2 39.1 13.8% 68.5% 3.4% 2.8% 2.0% 6.2%

2022年5月 31.0 22.3 39.3 14.0% 68.6% 3.5% 2.5% 1.9% 6.2%

2022年6月 32.0 22.5 39.3 14.2% 68.7% 3.4% 2.4% 2.1% 6.0%

2022年7月 32.0 23.0 37.8 15.1% 67.2% 3.5% 2.3% 2.6% 6.2%

2022年8月 35.0 23.3 37.2 15.6% 66.5% 3.5% 2.5% 2.6% 6.1%

2022年9月 38.0 23.4 37.2 16.1% 65.9% 4.0% 2.8% 2.2% 6.0%

2022年10月 42.0 23.4 37.5 15.5% 65.5% 3.7% 3.2% 2.2% 6.6%

2022年11月 43.0 23.6 37.9 16.0% 65.1% 3.4% 3.4% 2.2% 6.4%

2022年12月 46.0 23.4 38.5 14.5% 66.0% 3.2% 3.2% 2.7% 6.9%

近一年交易指標 近一年各類產品交易佔比變化
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台灣都會區住宅市場分析
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、
別墅及透天厝等住宅產品，並排除預售物件

1000萬 700萬

500萬

15

中高端需求略增，
2000萬以上比重

季增2.4%

住宅成屋市場總價分布

300萬 300~ 500 700~ 1000~ 1500~ 2000~ 2500~ 3000~ 5000萬

以下 500萬 ~700萬 1000萬 1500萬 2000萬 2500萬 3000萬 5000萬 以上

2022年1月 2.3% 5.1% 8.6% 19.1% 26.6% 13.7% 8.7% 5.7% 7.8% 2.4%

2022年2月 2.8% 5.3% 8.5% 18.7% 26.4% 14.2% 8.2% 5.5% 7.8% 2.5%

2022年3月 2.6% 5.0% 8.7% 18.3% 27.3% 14.1% 8.7% 5.7% 7.2% 2.5%

2022年4月 2.4% 4.7% 8.5% 18.3% 26.5% 16.1% 8.5% 5.2% 7.1% 2.7%

2022年5月 2.2% 4.4% 8.5% 17.7% 26.2% 16.6% 8.8% 5.7% 7.2% 2.7%

2022年6月 2.6% 4.8% 8.2% 17.4% 25.5% 17.8% 8.6% 5.4% 7.3% 2.5%

2022年7月 3.0% 5.2% 8.2% 17.3% 26.0% 17.5% 8.1% 5.1% 7.1% 2.4%

2022年8月 3.6% 5.3% 8.1% 17.2% 26.9% 16.3% 8.2% 5.2% 6.9% 2.2%

2022年9月 3.4% 5.1% 8.3% 17.4% 26.8% 15.7% 8.2% 5.5% 7.3% 2.4%

2022年10月 3.0% 5.1% 8.6% 16.6% 27.0% 14.6% 9.1% 6.2% 7.7% 2.0%

2022年11月 2.5% 5.4% 8.4% 17.2% 25.5% 15.4% 8.7% 6.5% 8.1% 2.2%

2022年12月 3.0% 5.0% 8.1% 17.4% 24.9% 15.8% 9.3% 6.4% 7.8% 2.3%

近一年住宅產品總價分布變化

月份
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台灣都會區住宅市場分析
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25~35坪 35~45坪

45~55坪 55坪~

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、
別墅及透天厝等住宅產品，並排除預售物件

35~45坪
25~35坪

55坪~

45~55坪
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銷售主力需求平穩
25~45坪住宅
交易佔46.9%

住宅成屋市場成交面積分布

15~25坪

月份 ~15坪 15~25坪 25~35坪 35~45坪 45~55坪 55坪~

2022年1月 7.0% 15.4% 26.4% 20.6% 14.1% 16.5%

2022年2月 7.8% 15.5% 26.2% 21.0% 13.3% 16.2%

2022年3月 7.8% 15.7% 27.2% 21.8% 12.3% 15.2%

2022年4月 7.7% 15.8% 25.3% 21.8% 13.5% 15.9%

2022年5月 7.4% 15.6% 25.4% 21.4% 13.5% 16.6%

2022年6月 8.2% 15.2% 24.7% 21.0% 14.5% 16.3%

2022年7月 10.0% 15.3% 26.2% 20.9% 13.0% 14.4%

2022年8月 10.2% 16.0% 26.2% 21.1% 13.8% 12.7%

2022年9月 9.5% 16.8% 27.1% 21.2% 13.0% 12.4%

2022年10月 8.7% 16.7% 26.3% 21.1% 14.1% 13.1%

2022年11月 8.9% 16.1% 26.8% 20.2% 13.3% 14.7%

2022年12月 9.2% 14.7% 26.4% 20.5% 13.7% 15.6%

近一年住宅產品面積分布變化
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台北市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積

17
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

交易速度遲滯
流通天數季增8.5天

交易面積季增0.3坪
總價略減0.7%

成交天數

住宅屋齡
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台北市住宅市場分析

成交均價變化

18

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 42.0 27.2 36.2 2,576 61.6 75.0 72.5

2022年2月 45.0 27.5 36.2 2,588 62.4 75.1 72.6

2022年3月 44.0 28.0 35.0 2,489 59.9 75.6 72.4

2022年4月 43.0 28.1 35.9 2,555 60.4 75.2 72.3

2022年5月 41.0 27.9 35.8 2,575 60.4 74.4 71.7

2022年6月 42.0 28.2 35.2 2,560 61.2 74.7 71.7

2022年7月 42.0 28.8 33.3 2,463 61.0 74.7 71.5

2022年8月 44.0 29.2 34.1 2,535 64.1 74.7 72.3

2022年9月 41.0 29.1 35.1 2,641 66.0 76.0 73.8

2022年10月 47.0 29.0 35.7 2,638 63.4 76.2 73.5

2022年11月 48.0 29.4 35.4 2,600 60.8 77.0 73.6

2022年12月 49.5 30.2 35.4 2,622 59.6 76.0 72.4

48.0

53.0

58.0

63.0

68.0

62.0

67.0

72.0

77.0

Jun-2020 Sep-2020 Dec-2020 Mar-2021 Jun-2021 Sep-2021 Dec-2021 Mar-2022 Jun-2022 Sep-2022 Dec-2022

公

寓

單

價)

大

樓

單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

住宅單價回跌
每坪季減1.4萬元

大樓單價
公寓單價
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新北市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

交易速度持續放緩
季增5天

成交面積季增1.9坪
成交總價季增62萬

成交天數

住宅屋齡
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新北市住宅市場分析

成交均價變化

20

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件

30.0

33.0

36.0

39.0

33.0

36.0

39.0

42.0

45.0

Mar-2020 Jun-2020 Sep-2020 Dec-2020 Mar-2021 Jun-2021 Sep-2021 Dec-2021 Mar-2022 Jun-2022 Sep-2022

公

寓

單

價)

大

樓

單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

新北住宅均價
季減0.9%

大樓單價

公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 34.0 21.6 37.8 1,511 36.9 41.0 40.3

2022年2月 35.0 21.5 37.5 1,514 35.9 41.8 40.8

2022年3月 29.0 21.5 37.2 1,537 37.7 42.5 41.7

2022年4月 29.0 21.3 37.2 1,543 38.2 42.9 42.1

2022年5月 27.0 21.5 37.5 1,569 39.0 43.4 42.6

2022年6月 29.0 21.3 37.7 1,555 38.6 43.1 42.4

2022年7月 29.0 21.8 36.8 1,522 38.9 43.2 42.5

2022年8月 31.0 22.1 35.7 1,479 38.5 43.4 42.6

2022年9月 35.0 23.0 34.8 1,466 39.8 44.0 43.2

2022年10月 37.0 22.8 35.2 1,496 39.7 44.3 43.5

2022年11月 37.0 23.3 35.7 1,496 39.4 43.9 43.1

2022年12月 40.0 21.9 36.7 1,529 36.8 43.8 42.8
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桃園市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

交易速度持續放緩
季增3.5天

交易面積季增1.2坪
平均總價季增5.3%

成交天數

住宅屋齡
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桃園市住宅市場分析

成交均價變化

22

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件
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Jun-2020 Sep-2020 Dec-2020 Mar-2021 Jun-2021 Sep-2021 Dec-2021 Mar-2022 Jun-2022 Sep-2022 Dec-2022

公

寓

單

價)

大

樓

單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

住宅單價持續攀升
逾25萬/坪

大樓單價

公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 37.5 17.2 44.2 1,092 16.4 24.6 24.2

2022年2月 37.0 16.9 44.3 1,096 18.6 24.2 24.0

2022年3月 31.0 17.2 43.9 1,099 18.5 24.4 24.1

2022年4月 23.0 17.7 43.4 1,085 18.4 24.5 24.2

2022年5月 25.0 18.1 43.5 1,098 18.4 25.3 25.0

2022年6月 27.0 18.3 42.2 1,082 18.5 25.3 25.1

2022年7月 32.0 17.9 41.5 1,081 19.4 25.6 25.4

2022年8月 35.0 19.1 40.0 1,039 18.4 25.6 25.1

2022年9月 42.0 18.6 40.4 1,037 17.9 26.0 25.3

2022年10月 43.0 18.9 41.5 1,061 17.3 26.4 25.6

2022年11月 41.5 17.8 41.4 1,087 16.6 25.9 25.3

2022年12月 45.5 18.0 41.6 1,092 16.6 25.9 25.3
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新竹地區住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積

23
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

成交速度續緩
季增4日

面積季減0.9坪
平均總價季減68萬

成交天數

住宅屋齡
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新竹地區住宅市場分析

成交均價變化

24

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件
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價)
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單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

住宅單價稍有回檔
37萬/坪

大樓單價
公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 26.0 17.3 44.5 1,460 16.1 32.5 31.8

2022年2月 32.0 16.8 41.6 1,455 15.1 33.2 32.4

2022年3月 25.0 16.7 41.1 1,513 20.5 35.8 35.3

2022年4月 28.0 16.9 43.0 1,579 24.2 36.8 36.3

2022年5月 26.0 17.0 45.0 1,651 24.7 37.7 37.0

2022年6月 31.5 16.7 44.7 1,683 23.7 38.9 37.8

2022年7月 32.5 16.2 43.2 1,677 23.6 38.8 38.1

2022年8月 36.0 15.9 43.6 1,754 24.0 40.7 39.9

2022年9月 41.5 16.6 44.8 1,788 22.7 40.8 39.8

2022年10月 41.0 17.1 44.6 1,786 23.0 40.3 39.5

2022年11月 41.0 17.4 44.1 1,766 22.2 39.1 37.9

2022年12月 45.5 17.2 43.9 1,720 24.1 37.4 37.0
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台中市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積

25
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

成交速度持續放緩
季增4天

面積季增0.8坪
平均總價季增2.7%

成交天數

住宅屋齡
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台中市住宅市場分析

成交均價變化
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件
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單

價)

大

樓

單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

單價稍有回檔
季減3.8%

大樓單價 公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 40.0 19.4 45.4 1,395 21.6 27.9 27.6

2022年2月 38.0 19.3 44.8 1,380 21.3 28.2 27.9

2022年3月 37.0 19.6 43.3 1,371 20.5 28.4 28.0

2022年4月 34.0 19.2 45.9 1,433 17.5 28.9 28.6

2022年5月 28.0 19.5 45.9 1,474 17.1 29.0 28.7

2022年6月 28.0 20.1 46.2 1,503 19.1 29.3 29.1

2022年7月 27.0 21.4 43.7 1,462 20.9 29.3 29.0

2022年8月 36.0 22.0 43.5 1,415 21.2 29.2 28.8

2022年9月 36.0 22.0 43.3 1,357 20.5 29.9 29.3

2022年10月 38.0 22.0 43.1 1,351 19.8 29.5 28.8

2022年11月 38.0 20.9 43.2 1,373 19.8 29.8 29.3

2022年12月 42.0 22.0 44.1 1,394 20.7 28.7 28.2
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台南市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

交易速度遲滯
成交天數季增9天

交易面積季增0.9坪
總價略升5.3%

成交天數

住宅屋齡
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台南市住宅市場分析

成交均價變化

28

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件
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單

價)

大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

住宅均價回檔
Q4單價22.4萬/坪

大樓單價

公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 31.0 23.2 37.5 999 15.4 22.1 21.4

2022年2月 43.0 24.5 36.0 957 15.5 22.7 21.9

2022年3月 39.0 24.4 37.1 1,008 16.6 22.9 22.4

2022年4月 45.0 24.3 35.5 975 17.9 23.1 22.8

2022年5月 31.0 23.4 36.3 1,024 18.8 23.5 23.2

2022年6月 31.0 24.4 36.7 1,006 16.5 23.9 23.1

2022年7月 31.0 23.8 35.4 995 17.1 24.4 23.7

2022年8月 38.0 23.7 35.8 983 16.8 24.9 24.1

2022年9月 40.0 22.4 35.9 1,036 18.2 25.9 25.3

2022年10月 42.0 22.7 35.6 1,070 18.8 25.4 24.9

2022年11月 43.0 23.3 38.0 1,149 18.0 24.6 24.2

2022年12月 49.0 23.1 36.8 1,091 15.6 22.9 22.4
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高雄市住宅市場分析

住宅市場交易指標

住宅市場成交總價與面積
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註1：屋齡、成交天數及總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排除預售物件
註2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅(未分拆車位)，並排除預售物件

區域房市遲滯
成交天數季增20.5天

總價回升
總價季增13.3%

成交天數

住宅屋齡
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高雄市住宅市場分析

成交均價變化

30

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室
註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅
(未分拆車位)，並排除一樓、頂樓及預售物件
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大樓單價(萬元/坪) 公寓單價(萬元/坪)

住宅均價續至
23.7萬/坪

大樓單價

公寓單價

月份
成交天數

中位數

住宅屋齡

(年)

住宅面積

(坪)

住宅總價

(萬元)

公寓單價

(萬元/坪)

大樓單價

(萬元/坪)

住宅單價

(萬元/坪)

2022年1月 45.5 22.0 41.3 968 14.6 23.7 22.9

2022年2月 55.0 22.5 41.1 985 15.5 23.8 23.0

2022年3月 44.0 22.5 38.4 947 16.2 24.2 23.4

2022年4月 38.0 22.1 38.8 959 16.1 25.1 24.3

2022年5月 33.0 22.3 39.0 967 16.9 24.9 24.2

2022年6月 37.0 23.6 40.1 992 17.5 24.9 24.2

2022年7月 35.0 24.3 39.4 975 15.7 23.8 23.0

2022年8月 36.5 23.1 36.8 940 15.6 24.0 23.2

2022年9月 39.5 22.8 36.4 938 14.7 24.0 23.2

2022年10月 52.5 23.4 36.9 945 15.7 24.0 23.3

2022年11月 57.0 23.3 39.2 978 14.9 24.0 23.3

2022年12月 60.0 23.1 40.9 1,063 15.2 24.5 23.7
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信義房價指數
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信義房價指數

2022年第四季信義房價指數

2022年第四季各都會區標準房價變化
(單位：萬元/坪)

32

資料來源：政治大學商學院信義不動產研究發展中心、信義房屋不動產企劃研究室

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室

年份 季別 台北 新北 桃園 新竹 台中 台南 高雄 台灣

2022 Q4 125.29  135.54  151.42  203.75  164.90  177.16  154.05  142.06  

2022 Q3 127.50  136.71  153.12  213.20  169.39  187.07  147.54  144.58  

-1.74% -0.86% -1.11% -4.43% -2.65% -5.30% 4.42% -1.74%

2021 Q4 119.68  125.87  141.74  167.43  149.30  162.73  134.94  132.00  

4.68% 7.68% 6.83% 21.69% 10.45% 8.87% 14.16% 7.62%

增減率(qoq)

增減率(yoy)

年份 季別 台北 新北 桃園 新竹 台中 台南 高雄

2021 Q4 69.54    40.41    22.95    26.82    26.32    18.39    20.93    

Q1 70.90    42.00    23.16    30.40    27.64    19.59    22.66    

Q2 72.46    43.04    24.39    31.22    28.42    19.96    23.45    

Q3 74.08    43.89    24.80    34.15    29.86    21.14    22.89    

Q4 72.79    43.51    24.52    32.64    29.07    20.02    23.90    

2022

全台多數都會區
實質房價指數現跌幅
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新北房價稍有收斂。
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信義房價指數

台北市歷年走勢圖

33
資料來源：政治大學商學院信義不動產研究發展中心、信義房屋不動產企劃研究室

新北市歷年走勢圖
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信義房價指數

桃園市歷年走勢圖

新竹縣市歷年走勢圖

34
資料來源：政治大學商學院信義不動產研究發展中心、信義房屋不動產企劃研究室
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新竹區域追漲力道減弱
房價季減4.43%

60

80

100

120

140

160

180

2010Q4 2011Q4 2012Q4 2013Q4 2014Q4 2015Q4 2016Q4 2017Q4 2018Q4 2019Q4 2020Q4 2021Q4 2022Q4

桃園房價漲勢趨緩
小幅修正1.11%
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信義房價指數

台中市歷年走勢圖

高雄市歷年走勢圖
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資料來源：政治大學商學院信義不動產研究發展中心、信義房屋不動產企劃研究室
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產業投資話題影響淡化，
Q3已率先回檔，Q4稍有回升
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反應前期交易量縮
台中房價季減2.65%
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信義房價指數

大台北月指數

36資料來源：信義房屋不動產企劃研究室

index YoY index YoY index YoY

1 130.74    6.1% 145.64    5.1% 136.66    5.7%

2 131.38    6.9% 147.41    7.5% 137.75    7.1%

3 133.23    6.7% 148.96    8.4% 139.48    7.4%

4 132.99    7.8% 150.11    9.9% 139.80    8.7%

5 135.18    9.2% 151.65    10.2% 141.73    9.6%

6 136.35    9.5% 153.93    10.9% 143.34    10.1%

2021 7 138.97    10.0% 155.49    11.7% 145.54    10.7%

8 135.31    5.1% 153.23    8.9% 142.43    6.7%

9 137.52    5.4% 153.39    9.3% 143.83    7.0%

10 137.36    5.3% 155.73    9.6% 144.66    7.1%

11 138.58    6.0% 156.63    9.3% 145.75    7.4%

12 138.56    7.5% 158.64    9.7% 146.55    8.4%

1 141.22    8.0% 157.73    8.3% 147.79    8.1%

2 141.93    8.0% 161.57    9.6% 149.74    8.7%

3 142.89    7.3% 164.95    10.7% 151.66    8.7%

4 143.95    8.2% 168.58    12.3% 153.74    10.0%

5 143.27    6.0% 168.34    11.0% 153.23    8.1%

6 143.83    5.5% 169.58    10.2% 154.07    7.5%

2022 7 144.67    4.1% 172.34    10.8% 155.67    7.0%

8 145.98    7.9% 173.41    13.2% 156.89    10.1%

9 148.79    8.2% 174.42    13.7% 158.98    10.5%

10 151.56    10.3% 171.41    10.1% 159.45    10.2%

11 149.96    8.2% 167.05    6.7% 156.75    7.5%

12 149.54    7.9% 168.87    6.4% 157.22    7.3%

NewTaipei City Taipei Urban Area
Year

Taipei City
Month

雙北續揚，但力道漸緩
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信義房價指數

大台北月指數歷年走勢圖
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新北市

台北地區

台北市
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重點新聞題要
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重大財經及房市新聞題要
2022年第三季 信義不動產評論
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新聞發布日期 新聞媒體 題材 新聞標題 類型

2022/10/02 工商時報 I 通膨推升成本 Q2住宅價格指數躍增逾10％ 房地產

2022/10/03 經濟日報 I 住宅價格指數 連16季上升 房地產

2022/10/04 工商時報 N 房市全年交易量 負成長底定 房地產

2022/10/05 工商時報 N 南台灣購屋負擔 三年增3成 房地產

2022/10/06 鉅亨網 N 全台未來三年新屋恐逾30萬戶 景氣反轉價格修正壓力大 房地產

2022/10/09 中央社 I 內政部：全國住宅總量破900萬 屋齡逾40年占34% 房地產

2022/10/10 自由時報 N 買方持續觀望 今年買賣移轉恐創3年新低 房地產

2022/10/11 中央社 P IMF上調2022台灣經濟成長至3.3% 通膨低於國際 總經

2022/10/11 自由時報 I 第三季台南買賣交易季減12% 安南與永康仍居交易冠亞軍 房地產

2022/10/12 經濟日報 N 通膨瘦了荷包 前8月實質經常性薪資年減0.02% 總經

2022/10/13 經濟日報 I 一年一坪狂漲12萬元 北市6字頭行政區絕跡了 房地產

2022/10/13 鉅亨網 I 房地合一稅首見連續衰退4個月 市場交易高峰已過 房地產

2022/10/14 工商時報 I Q3房價攀高 北市6字頭絕版 新竹飆漲11萬 房地產

2022/10/17 經濟日報 N 台經院：今年Q4至明年Q1景氣最差 通膨2023年趨緩 總經

2022/10/17 經濟日報 I 成屋物件降價求售 驟增 房地產

2022/10/18 經濟日報 I 升息加快「蝸居」化 台北4間交易有1間15坪小宅 房地產

2022/10/18 聯合報 I 股災跌跌不休 新竹購屋人與34歲以下購屋人影響最大 房地產

2022/10/18 經濟日報 I 全國住宅數量 五年增5.6% 房地產

2022/10/18 經濟日報 I 產業效應發酵 新竹縣5年房子多1成、這縣市長最多 房地產

2022/10/20 經濟日報 I 中經院：GDP年增率降至3.28% 國內景氣內溫外平 總經

2022/10/20 工商時報 I 升息衝擊 逾7成民眾認現在非買房時機 房地產

2022/10/20 經濟日報 I 北台灣房市打多頭保衛戰 房地產

2022/10/20 經濟日報 P 桃園買氣不減 每百戶家庭近4戶買房 房地產

2022/10/21 經濟日報 P 龔明鑫：今年台灣人均GDP勝日韓 IMF估明年也有機會 總經

2022/10/21 工商時報 N 大浪要來了！房價最快明年Q2反轉下殺 房地產

2022/10/23 經濟日報 N 銀行房貸新貸戶數驚現負成長 房仲：猶如過年百業休憩 房地產

2022/10/24 經濟日報 N 工業、製造業生產指數 翻黑 總經

2022/10/25 經濟日報 N 景氣放緩升息發酵 9月房貸餘額年增下探近2年低點 房地產

2022/11/01 工商時報 N 房市台積明牌失色 這些蛋黃區一夕變蛋殼 房地產

2022/11/01 工商時報 N 漲得快反轉也快 台南房市近半年價量慘跌 房地產

2022/11/02 工商時報 N 中經院：中下游廠商恐陷資金斷鏈 總經

2022/11/02 工商時報 N 製造業拖累… 無薪假人數超過1.7萬 總經

2022/11/02 經濟日報 N 台灣PMI45.4 連四月緊縮 總經

2022/11/02 經濟日報 N 房市急凍 六都交易年減28% 房地產

2022/11/02 工商時報 N 市場壓力沉重 住宅供給三指標創新高 房地產

2022/11/03 經濟日報 I 央行應升息抑房價？鷹派理事批：不重視房價變動是錯誤政策 房地產

2022/11/04 經濟日報 I Fed第四度升息3碼 鮑爾開口：慢慢升「升更高」 總經

2022/11/04 經濟日報 I 新北換屋需求還在 3,000萬內房產交易略增 房地產

2022/11/08 經濟日報 I 主計總處購買力評價 2020年每戶財富2,551萬 總經

新聞發布日期 新聞媒體 題材 新聞標題 類型

2022/11/08 經濟日報 N 景氣趨緩 出口恐連二黑 總經

2022/11/08 經濟日報 I 屋奴人生再拉長 桃南高新竹房貸都超過25年 房地產

2022/11/09 經濟日報 N 賣壓升高！全國空屋多8萬宅、新建餘屋增2,500宅 房地產

2022/11/10 經濟日報 I 房價漲幅更勝通膨！新竹縣短短3年 追上新北市房價 房地產

2022/11/11 工商時報 N 實質經常性薪資 現負成長 總經

2022/11/14 經濟日報 N 房市交易明顯降溫 10月房地合一稅創近8個月新低 房地產

2022/11/15 經濟日報 N 全台平均不吃不喝22.7年才能買房 購屋族嘆不如躺平 房地產

2022/11/20 經濟日報 I 18歲即成年 影響房地三稅節稅權益一次看 房地產

2022/11/22 工商時報 N 房市冷 近2成民眾估未來半年房價跌逾3％ 房地產

2022/11/23 經濟日報 P 北士科重劃區題材帶動 北投前10月交易量年增逾26%、居北市之冠房地產

2022/11/26 經濟日報 I 10月房貸增幅 探二年低點 房地產

2022/11/28 經濟日報 I 不退反進！升息後七八年級成房市主力 房地產

2022/11/28 經濟日報 I 高房價、升息下 8年級越買越小「少1.5坪可省百萬元」 房地產

2022/11/29 經濟日報 I FT：全球通膨可能觸頂了 總經

2022/11/29 經濟日報 N GDP跌跌不休 主計總處雙雙下修今、明年經濟成長率 總經

2022/11/29 工商時報 N 房市今年交易量直線下滑 恐創3年新低 房地產

2022/11/29 經濟日報 N 房市五利空罩頂 買氣降溫 房地產

2022/11/29 經濟日報 N 利空太多 買盤觀望中 10月房貸餘額年增連7降 房地產

2022/11/30 經濟日報 N 楊金龍示警 全球恐陷停滯性通膨 總經

2022/11/30 經濟日報 I 告別賣方市場 信義房屋：11月銷售天數、議價率都增加 房地產

2022/12/01 自由時報 I 高雄房市下半年交易冷清 前11月移轉棟數仍逾3.4萬棟近8年次高房地產

2022/12/08 經濟日報 N 房市移轉6年來首次負成長 專家：印證這件事 房地產

2022/12/08 經濟日報 I 高房價效應續發酵！北北桃竹今年新屋主流房型二、三房占大宗房地產

2022/12/08 經濟日報 I 50年老宅破百萬戶！北市每7戶就有1戶 房地產

2022/12/13 經濟日報 N 勞工悲觀度三季新高 三大經濟壓力：飲食、娛樂、房租 總經

2022/12/14 工商時報 N 雷仲達看房市 明年量縮較價跌顯著 房地產

2022/12/14 工商時報 N 想買房更難了 Q3購屋門檻創新高 房地產

2022/12/15 工商時報 I 央行第四季理事會升息半碼 符合市場預期 總經

2022/12/15 經濟日報 I 楊金龍強調 房市管制會持續較長時間 房地產

2022/12/20 經濟日報 I 民眾信心回不去了？44％購屋人看跌房價 創6季新高 房地產

2022/12/20 經濟日報 I 房價鬆動了？全台預售成交價季減2％ 台北市跌幅最大 房地產

2022/12/22 經濟日報 I 打炒房條例 立院過頭關 房地產

2022/12/22 經濟日報 N 房貸族苦日子！11月房貸利率衝破1.85% 飆至近7年新高 房地產

2022/12/24 經濟日報 I 私法人許可制 不利豪宅 房地產

2022/12/25 自由時報 I 不婚不生加劇 全國一人宅首破200萬宅 房地產

2022/12/26 經濟日報 I 平均27年！購屋族房子愈買愈老 專家揭三主因 房地產

2022/12/27 經濟日報 N 景氣急凍 亮出低迷藍燈 總經

2022/12/28 工商時報 N 房地產信心指標 跌破樂觀線 房地產

2022/12/29 工商時報 I 北北桃8,400戶有民間借貸 升息壓力大 房地產

註：(P)代表正向影響題材、(N)代表負向影響題材、(I)代表中立題材
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