
 

 

 

 

Summer 2013 房地產市場概況（Summary） 

今年房地產景氣從農曆年後就快速增溫，一路從 329 檔

期熱到 520，市場氣氛偏向樂觀，全台各地區皆呈現「價

量齊揚」的表現。在北台灣地區，因重大交通建設的陸續

完工，加上大台北都會區住宅剛性需求外溢，因此除了高

房價的台北市交易量持平外，包含新北市、桃園縣、新竹

縣等主要都會區交易量皆較上年同期成長。至於中南部地

區主要都會區中，因為大多是在地自住買盤為主，較不受

景氣波動或是法令限制影響，房市表現相對穩健。 

在價格方面，全台主要都會區仍持續走揚，在第二季平均

成交單價皆創下新高，台北市與新北市的平均成交單價在

2013 年第二季較上年同期成長 13.2%與 11.7%。桃園縣

在航空城、升格議題持續發酵，及公共建設利多之下，房

價漲幅居全台之冠，較上年同期成長 24.0%。而中南部地

區主要都會區包括台中市、台南市與高雄市也都約有高達

兩成左右的漲幅。 

第二季主要都會區房市表現，不管是在成交量、成交均

價、或是平均成交單價，普遍都較上年同期出色。加上實

價登錄自 2012 年上路後，累積的揭露筆數已越來越有參

考性，房價透明度除了增加市場成交動能外，也使得購屋

決策流程與議價空間縮短，對買賣雙方皆是正面的影響。

上半年房市旺季暫告一段落，下半年房市則需觀察後續美

國量化寬鬆政策(QE)是否調整、核四公投變化與奢侈稅檢

討等因素，仍有不少不確定因素可能影響房市。 
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總體經濟市場概況 

 

最壞時刻已經過去，2013 年

經濟緩步復甦中 

經濟情勢 

2013 年全球經濟逐漸回溫，惟受限於歐美財政問題等不確定因素，美國

量化寛鬆政策(QE)未來動向，以及中國大陸成長減緩與結構調整之影響，

為全球景氣走勢增添若干變數。 

展望未來，台灣經濟發展深受外需牽動，自然無法免於全球經濟與金融動

盪局勢。主計處最新預測 102 年經濟成長率 2.31％，較 5 月預測 2.40％

下修 0.09%，主因下半年全球經濟展望較 5 月為差，出口與民間投資成長

預測下調所致。 

根據環球透視(Global Insight)最新資料，預測今年全球經濟成長 2.4％(較

5 月預測下修 0.1%)，明年成長 3.4％，其中先進經濟體今年成長 1.0％(持

平)，明年提升至 2.0％；新興經濟體今、明兩年分別成長 4.8％(下修 0.4%)

及 5.5％，回升力道不及先進經濟體。 

 

資料來源：行政院主計總處 註：2013 年第二季數據為行政院主計處初估統計值 

  

 

2013 年 6 月景氣對策燈號轉

呈綠燈 

 景氣對策信號(燈號) 

依據經建會統計，102 年 6 月景氣對策信號綜合判斷分數由上月 19 分增

為 23 分，燈號轉呈綠燈，中止連續 9 個月的黃藍燈。領先指標維持上升

走勢，同時指標已脫離水平、連續 3 個月上升，主因來自生產面、貿易面、

消費面指標持續改善，而金融面與勞動市場表現也大致穩定，顯示景氣正

逐漸步上復甦之路。 

展望未來，美國 Fed 最近宣告將考量經濟情勢變化，彈性調整購債規模，

應可減輕全球投資人對 QE 退場疑慮，有助於金融市場穩定。外需方面，

美、日等主要國家景氣復甦依舊緩慢，歐元區仍處衰退、失業率偏高，加

上中國大陸等新興國家經濟成長明顯放緩，難免影響我國出口擴增。內需

方面，上半年資本設備進口回升，反映民間投資意願增強；下半年智慧型

行動裝置等產品推陳出新，應可帶動市場需求，加以暑假消費旅遊旺季，
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民間消費可望獲得支撐；惟實質薪資仍未止跌，對民間消費及復甦力道的

影響，必須密切關注。整體而言，下半年經濟表現預期優於上半年，景氣

復甦前景值得審慎樂觀期待。 

    

 

資料來源：行政院經濟建設委員會 

 

 

6 月份失業率為 4.14%，持續

維持平穩 

 就業情形 

根據行政院主計總處公布的統計數據顯示，2013 年 6 月底工業及服務業

受僱員工人數為 697 萬 9 千人，較上月增加 5 千人或 0.08％，較上年同

月亦增 7 萬 4 千人或 1.09％。6 月平均工時為 169.3 小時，較上月減少

16.9 小時；若與上年同月比較，亦減 8.7 小時。6 月經常性薪資為 37,708

元，較上月減少 0.06％，較上年同月則增 0.78％；6 月平均薪資為 42,934

元，較上月增加 1.49％，較上年同月亦增 0.21％。 
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在勞動市場的部分，6 月份失業率為 4.14%，較上月上升 0.08%，較上年

同月則降 0.07%；經調整季節變動因素後之失業率為 4.17%，較上月下降

0.02%。6 月勞動力參與率為 58.38%，較上月上升 0.13%。世界主要國

家（地區）最新失業率如下：英國 7.7%，美國 7.6%，加拿大 7.1%，德

國 5.3%，日本 4.1%，香港 3.3%，南韓 3.2%，新加坡 1.9%（居民失業

率 2.9%）。 

未來需要關注的重點在於，政府許多刺激國內投資的政策是否能改善國內

就業與薪資狀況，如此才帶動整體勞動市場的復甦。 

 

資料來源：行政院勞工建設委員會 

 

2013 上半年消費者物

價指數年增率為 1.31%  

 物價波動 

根據行政院主計處公布的統計數據顯示，6 月份消費者物價總指數(CPI)為

102.75，較上月漲 0.50％，較上年同月漲 0.60％(為 101 年 3 月以來最低漲

幅)，1-6 月平均，較上年同期漲 1.31％。6 月 CPI 上漲主因來自蔬菜受天候

不穩影響，價格較去年為高，肉類受市場禁宰活禽政策與端午需求增加影響，

價格上漲，加以外食費、中藥材、燃氣及油料費等價格處相對高檔所致，惟

網路費調降，3C 消費性電子產品等持續降價促銷，抵銷部分漲幅；若扣除蔬

菜水果，漲 0.79％，若再剔除能源後之總指數(即核心物價)，漲 0.59％。 

6 月份躉售物價總指數(WPI)為 96.38，較上月漲 0.40％，較上年同月跌 1.90

％，1-6 月平均，較上年同期跌 3.03％。6 月份 WPI 較去年同期下跌主因為

基本金屬、電子零組件、土石採取及其他礦產品等價格處相對低檔，惟化學

材料價格居相對高檔，抵銷部分跌幅，其中國產內銷品跌 1.47％，進口品跌

3.23％，出口品跌 1.24％。 
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資料來源：行政院主計總處 

 

 

M1B 日均餘額破新台幣

12.7 兆元，續創歷史新高 

 貨幣供給 

6 月日平均貨幣總計數Ｍ1B 及Ｍ2 月增率分別為 0.22％及 0.09％，均較上月

為低；Ｍ1B 及Ｍ2 年增率分別上升為 7.89％及 4.82％，主要係銀行放款與

投資成長增加所致。累計本年 1 至 6 月Ｍ1B 及Ｍ2 平均年增率分別為 6.05

％及 3.86％。M1B 日均餘額破新台幣 12.7 兆元，續創歷史新高，並續呈

M1B 高於 M2 年增率的「黃金交叉」格局，顯示股市資金動能充裕。 

 

資料來源：中央銀行 
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外銷訂單已連續 5 個月衰

退 

 對外貿易(外銷訂單統計) 

2013 年 6 月外銷訂單統計金額為 351 億美元，比 2012 年同月下滑 3.5%，

已連續 5 個月衰退。和 2013 年 5 月相比，6 月外銷訂單金額減少了 3.4%。

造成 6 月外銷訂單表現不佳的主因，在於個人電腦(PC)市場疲弱，以及高階

智慧型手機銷售低於預期；在主要訂單貨品類別部分，除電子產品訂單較

2012 年 6 月略增 0.4%外，其餘包括資訊通信、精密儀器、基本金屬、塑橡

膠、化學品、機械等產品訂單，都呈現減少。在主要訂單地區方面，東協六

國和美國的訂單金額年增率都呈現正成長，不過歐洲和日本則出現負成長。

預估經濟情勢若無重大變化，通常下半年的外銷訂單表現會優於上半年，且

第 3 季將比第 2 季好。 

 

資料來源：中央銀行、經濟部 

 

 

景氣溫和好轉，均線持續

走揚 

 台股走勢 

根據臺灣證券交易所統計，台股 2013 年上半年最後交易日以 8062.21 點收

市，上半年指數計上漲 362.71 點，回顧上半年台股總市值消長變化，由去

年封關日市值 21 兆 3522 億餘元，遞增至今天收盤市值 22 兆 6434 億元，

計增加 1 兆 2912 億元，以目前總開戶數 916 萬多戶計算，平均每個股民約

賺 14 萬 960 元。雖然今年上半年台股總市值增加，但多數股民的荷包卻是

縮水的多，主因是今年上半年台股指數上漲了 3 百多點，市價也增加 1 兆 3

千億元，但這數字一大部分是來自台積電一家公司所貢獻的，因台積電在上

半年股價表現就大漲 14 元，貢獻指數逾百點，對台股總市值的挹注約 3628

億元。 

新版證所稅日前三讀過關，預期吸引本土大戶與中實戶歸隊，且政府基金委

外代操逾千億元，密集在 6~8 月撥入代操的專業經理人手上，台股下半年

引人期待。  
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資料來源：經濟部統計處、台灣證券交易所 
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住宅市場新增供給 

 

台中市第二季住宅建照核發

宅數成長最高 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第二季全台住宅使用執照核

發戶數較去年同期減少

0.92% 

 住宅建造執照核發 

自 2012 年底開始，市場明顯氣氛好轉，也反應在市場新增供給上，第 2

季全國新增住宅建造執照核發 31,951 宅，較去年同期增加 15.25%。全

台各大都會區僅新北市及新竹縣呈現負成長，而成長最高的地區為台中

市，今年第二季住宅建照核准戶數來到 6,004 戶，較去年同期大增

255.48%；台南市也有超過一倍的增幅，今年第二季來到 3,301 戶；而

台北市及高雄市則分別也有 46.47%及 39.00%的增幅。 

核發建照宅數 2013 年 Q2 2012 年 Q2 變動比例 

台北市 1,721 1,175 46.47% 

新北市 5,476 8,052 -31.99% 

桃園縣 5,324 5,104 4.31% 

新竹縣 749 1,268 -40.93% 

台中市 6,004 1,689 255.48% 

台南市 3,301 1,633 102.14% 

高雄市 3,518 2,531 39.00% 

全國 31,951 27,723 15.25% 

資料來源：內政部營建署 

 

 住宅使用執照核發 

根據內政部營建署的統計，第二季全國新增住宅使用執照核發 18,448

宅，較去年同期減少 0.92%。全台主要各都會區除了台中市及台南市呈

現正成長外，其他主要都會均為負成長。其中台北市住宅使照核准戶數

較前一年同期大減 33%，為 1,151 戶；高雄市則減少近 15%，來到 2,015

戶；新竹縣住宅核准戶數為 869 戶，年減 26.85%；新北市及桃園縣則

力保接近去年同期的核發宅數。 

核發使照宅數 2013 年 Q2 2012 年 Q2 變動比例 

台北市 1,151 1,718 -33.00% 

新北市 2,846 2,887 -1.42% 

桃園縣 2,641 2,696 -2.04% 

新竹縣 869 1,188 -26.85% 

台中市 2,371 1,990 19.15% 

台南市 1,604 1,236 29.77% 

高雄市 2,015 2,363 -14.73% 

全國 18,448 18,619 -0.92% 

資料來源：內政部營建署 
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資料來源：內政部統計處  

 

 

財政部提出奢侈稅修訂風向

球，帶動大量物件釋出 

 

 成屋市場新增供給產品結構分析 

二手屋市場新增供給部分，受到第二季起財政部提出奢侈稅修訂「不廢

稅、不分區」的政策風向球，帶動大量物件釋出，2013 年第二季全台二

手住宅新增供給比重較前一季大幅增加約 19.8%。在各類住宅產品新增

供給比重變化部分，大樓住宅產品依然位居二手屋市場新增供給的主

力，較前一季微幅減少約 0.4%，佔 57.8%；其次為公寓住宅產品，本季

微幅減少 0.1%，為 14.9%。而投資性質較高的套房產品，第二季委售比

重上升 0.2%，來到 3.4%左右；至於別墅及透天產品比重則略增 0.1%，

來到 7.6%。 

 

 

各價位帶供給比重與上季相

似 

 住宅成屋市場新增供給開價分布 

第二季二手屋住宅新增供給開價方面，500 萬以下的住宅產品，本季託

售比重減少 0.3%，其中 300 萬以下產品為 2.4%；300~500 萬產品佔

6.5%；而 500~700 萬住宅產品略增 0.1%，為 10.7%；中價位的

700~1000 萬住宅產品則減少 1.3%，為 16.9%；1000~2000 萬產品，

本季上升 0.5%，其中 1000~1500 萬產品託售比重為 21.7%，

1500~2000 萬比重為 15.0%；至於 2000~5000 萬等置產型產品中，

2000~3000 萬產品為 13.3%，增加 0.1%，而 3000~5000 萬住宅產品

則為 9.1%，增加 0.6%；開價 5000 萬以上的高總價住宅，託售比重較

前一季增加 0.3%，約 4.7%。 
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資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 

註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、別墅及透天厝

等住宅產品，並排除預售物件 
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房地產市場交易量變化 

 

第二季全台買賣移轉棟數較

前一季大幅增加 26.3% 

 

 建物所有權買賣移轉 

全台建物所有權買賣移轉棟數在總體景氣持續復甦，及奢侈稅修訂議題加

速屋主售屋意願下，今年第二季建物所有權買賣移轉棟數為 100,238 棟，

比起前一季大幅增加約 26.3%，也較去年同期增加約 5.8%；合計前兩季

的表現，全台 1~6 月買賣移轉棟數 179,630 棟，亦較去年同期增加

13.2%。  

     全台主要都會區住宅買賣移轉棟數表，資料來源：內政部統計處 

全台主要都會區中，台北市於 2013 年第二季買賣移轉棟數為 10,846

棟， 幾乎與前一年同期持平；高雄市買賣移轉棟數則為 12,251 棟，較前

一年同期也僅增加 2.85%。增幅達兩位數的則包括新北市及台南市：新北

市為 21,725 棟，較上年同期增加 10.40%；至於台南市，買賣移轉棟數為

6,543 棟，相比前一年同期增加約 17.98%，為主要都會區中增幅最大者。

至於台中市則為 13,997 棟，較前一年同期增加約 7.20%。  

建物買賣移轉棟數 2013 年 Q2 2012 年 Q2 變動比例 

台北市 10,846 10,834 0.11% 

新北市 21,725 19,679 10.40% 

桃園縣 14,594 13,585 7.43% 

新竹縣 3,168 2,897 9.35% 

台中市 13,997 13,057 7.20% 

台南市 6,543 5,546 17.98% 

高雄市 12,251 11,911 2.85% 

全國 100,238 94,766 5.77% 

 

電梯大樓及公寓等住家標準

品成交比重提升 

 成屋市場交易產品結構分析 

以產品類別觀察，2013 年第二季成交的物件中，電梯大樓及公寓等住家

標準品的成交比重較前一季上升：其中電梯大樓型產品仍舊為市場主力，

第二季交易比重為 68.0%，較前一季增加 1.9%；而公寓住宅交易也小幅

上升 0.4%，來到 15.1%。但在投資屬性產品方面，店面及商辦產品交易

比重與前一季相比皆下滑，店面交易比重降低 0.2%至 4.8%，辦公室比重

則降低 0.5%至 0.8%；套房產品比重與前一季持平，維持在 4.1%；至於

別墅與透天產品，在第二季約減少約 0.5%，來到 5.1%。 

 

第二季住宅總價交易主力仍

在 300-2000 萬間，佔比約

82.0%；平均住宅成交面積位

於 15-45 坪，佔總成交比重

約 66.6% 

 住宅成屋市場交易總價與面積變化 

在成交總價方面，總價帶在 300-2000 萬間仍為第二季住宅交易市場的主

力，佔比為 82.0%；總價 300 萬元以下住宅交易比重較上季降低 1.8%，

佔比約 4.8%；300~700 萬產品降低約 2.6%，本季為 27.4%；700~1000

萬產品需求交易比重增加 0.3%成為 22.0%；1000~2000 萬產品本季增加

約 2.8%，為 32.7%；至於 2000 萬以上中高總價住宅產品則較上季增加

1.3%，來到 13.1%。 

從平均住宅交易面積觀察，第二季平均住宅成交面積主流位於 15-45 坪的

區間，佔總成交比重約 66.6%。其中 25 坪以下的小坪數住宅交易比重較
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上季略降 0.3%，佔 26.9%；而 25~35 坪本季交易比重微幅增加 0.5%，

成為 27.8%；35~45 坪住宅產品則為 21.4%，較前一季增加 0.6%；至於

45 坪以上大坪數住宅產品較上季減少 0.8%，佔比約 23.9%。 

 

  資料來源：內政部統計處  

  

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 

註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、別墅及透天厝

等住宅產品，並排除預售物件 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室  

註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件  
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近一年各類產品交易佔比變化 

月份 公寓 大樓 店面 辦公室 套房 別墅+透天 

2012 年 7 月 14.8% 66.1% 6.1% 1.4% 3.4% 5.3% 

2012 年 8 月 14.9% 66.3% 5.6% 1.5% 3.7% 5.0% 

2012 年 9 月 15.1% 66.2% 5.3% 1.1% 3.5% 6.1% 

2012 年 10 月 15.5% 66.0% 5.1% 1.1% 4.0% 5.6% 

2012 年 11 月 15.5% 66.1% 5.3% 1.1% 3.8% 5.7% 

2012 年 12 月 15.4% 64.9% 5.0% 1.5% 4.7% 6.1% 

2013 年 1 月 15.0% 65.3% 5.0% 1.5% 4.9% 5.7% 

2013 年 2 月 14.7% 65.4% 5.0% 1.5% 4.4% 5.9% 

2013 年 3 月 14.7% 66.1% 5.0% 1.3% 4.1% 5.6% 

2013 年 4 月 15.0% 67.1% 5.0% 0.9% 3.5% 5.7% 

2013 年 5 月 15.5% 67.3% 4.9% 0.9% 3.8% 5.3% 

2013 年 6 月 15.1% 68.0% 4.8% 0.8% 4.1% 5.1% 

近一年住宅產品總價分布變化 

月份 
300 萬 

以下 

300~ 

500 萬 

500 

~700 萬 

700~ 

1000 萬 

1000~ 

1500 萬 

1500~ 

2000 萬 

2000~ 

2500 萬 

2500~ 

3000 萬 

3000~ 

5000 萬 

5000 萬

以上 

2012 年 7 月 8.6% 18.4% 17.7% 21.5% 15.8% 7.9% 3.9% 2.0% 3.1% 1.0% 

2012 年 8 月 8.6% 18.9% 18.1% 20.9% 16.4% 7.2% 4.1% 1.8% 3.0% 1.0% 

2012 年 9 月 8.3% 17.6% 17.9% 21.4% 18.0% 7.0% 4.0% 1.8% 2.8% 1.0% 

2012 年 10 月 7.5% 15.9% 17.3% 21.8% 19.6% 7.8% 4.0% 2.1% 2.9% 1.0% 

2012 年 11 月 7.1% 14.8% 17.4% 22.2% 19.5% 8.6% 4.2% 2.4% 2.9% 1.0% 

2012 年 12 月 7.7% 15.6% 16.3% 20.8% 20.3% 8.4% 4.4% 2.3% 3.0% 1.2% 

2013 年 1 月 7.5% 15.3% 15.7% 21.1% 20.8% 8.8% 4.3% 2.3% 3.0% 1.1% 

2013 年 2 月 7.2% 13.9% 16.5% 21.7% 19.7% 8.9% 4.7% 2.5% 3.5% 1.3% 

2013 年 3 月 6.6% 14.2% 15.8% 21.7% 20.5% 9.4% 4.2% 2.8% 3.7% 1.1% 

2013 年 4 月 6.1% 13.4% 15.7% 21.6% 21.2% 9.6% 4.6% 3.1% 3.7% 1.0% 

2013 年 5 月 5.3% 13.1% 15.0% 21.7% 21.9% 10.3% 4.9% 3.1% 3.6% 1.0% 

2013 年 6 月 4.8% 12.1% 15.3% 22.0% 22.7% 10.0% 4.7% 3.4% 3.8% 1.2% 

近一年住宅產品面積分布變化 

月份 ~15 坪 15~25 坪 25~35 坪 35~45 坪 45~55 坪 55 坪~ 

2012 年 7 月 9.4% 16.8% 27.5% 21.4% 13.5% 11.5% 

2012 年 8 月 9.0% 16.9% 27.3% 22.8% 13.0% 11.0% 

2012 年 9 月 9.1% 17.5% 27.9% 22.3% 12.3% 10.9% 

2012 年 10 月 8.8% 17.2% 28.2% 22.2% 12.9% 10.8% 

2012 年 11 月 8.7% 17.5% 28.0% 21.9% 13.1% 10.8% 

2012 年 12 月 9.9% 18.2% 27.7% 21.5% 11.3% 11.4% 

2013 年 1 月 9.7% 18.1% 27.4% 21.2% 11.8% 11.9% 

2013 年 2 月 10.0% 17.4% 27.6% 21.3% 12.4% 11.4% 

2013 年 3 月 9.4% 17.8% 27.3% 20.8% 13.4% 11.2% 

2013 年 4 月 9.3% 17.6% 27.5% 21.4% 13.7% 10.5% 

2013 年 5 月 9.3% 18.0% 28.2% 20.8% 13.0% 10.7% 

2013 年 6 月 9.5% 17.4% 27.8% 21.4% 12.6% 11.4% 
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房貸利率與核貸規模變化 

 

購屋貸款利率依然處於歷史

低檔位置 

 房貸利率及金額 

根據中央銀行公布的統計數據顯示，2013 年 6 月五大行庫(台灣銀行、土

地銀行、合作金庫銀行、華南銀行及第一銀行) )新承做購屋貸款金額為

401.17 億元，較 5 月減少 26.08 億元，購屋貸款利率則微幅降低至

1.950%，依然處於歷史低檔位置。第二季五大行庫承做金額為 1271.16 

億，較上季增加 164.5 億或 14.9%，但較去年同期則大減 312.2 億或

19.7%。 

 

資料來源：中央銀行 
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台灣地區住宅市場分析 

 

第二季住宅成交天數中位數

與前一季相比減少 9 天 

 交易特性分析 

隨景氣明顯好轉，買方購屋態度轉趨積極，2013 年第二季的去化天數表現

較上季大幅減少 9 天，來到 30 天，較上年同期減少 3 天。住宅屋齡部分，

第二季全台成交住宅平均屋齡為 16.2 年，較前一季微增 0.1 年。至於成交

物件平均住宅面積變化平穩，約在 35.8 坪。 

 

 資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
 資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 

 

 

註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 

 

 

 

 

 

 

 -   

 10.0  

 20.0  

 30.0  

 40.0  

 50.0  

 14.0  

 14.5  

 15.0  

 15.5  

 16.0  

 16.5  

2011_01 2011_05 2011_09 2012_01 2012_05 2012_09 2013_01 2013_05 

成

交

天

數

 

住

宅

屋

齡(

年)

 

住宅市場交易指標 

住宅屋齡(年) 成交天數 

 34.0  

 34.5  

 35.0  

 35.5  

 36.0  

 36.5  

 37.0  

 37.5  

 38.0  

 900  

 950  

 1,000  

 1,050  

 1,100  

 1,150  

 1,200  

 1,250  

 1,300  

2011_01 2011_05 2011_09 2012_01 2012_05 2012_09 2013_01 2013_05 

住

宅

面

積(

坪)

 

住

宅

總

價(

萬

元)

 

住宅市場成交總價與面積 

住宅面積(坪) 住宅總價(萬元) 



 

15 

信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

住宅平均成交單價與總價雙

雙創下歷史新高，較上年同

分別增加 11.6%與 10.6% 

 

 成交均價表現 

台灣地區 2013 年第二季區域住宅市場交易延續第一季的平穩表現，全台

住宅平均成交總價呈現持續上漲，來到 1,223 萬元歷史新高，較前一季上

漲約 73 萬元。在交易單價方面，第二季住宅每坪交易價格出現明顯上漲，

較前一季增加約 1.5 萬元，來到 35.7 萬元，其中公寓產品增加至 37.6 萬

元，大樓產品則增加到 35.5 萬元/坪，平均住宅單價亦創下歷史新高，來

到 35.7 萬。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 29.0  15.9 36.0  1,097  36.2  31.3  31.9  

2012 年 8 月 30.0  15.7  36.2  1,104  34.7  31.2  31.6  

2012 年 9 月 32.0  15.7  36.1  1,092  34.9  31.0  31.5  

2012 年 10 月 32.0  15.9  36.0  1,112  34.2  31.6  31.9  

2012 年 11 月 32.0  16.1 35.8  1,097  34.0  31.6  31.9  

2012 年 12 月 33.0  16.4  35.5  1,109  33.8  32.3  32.5  

2013 年 1 月 36.0  16.3  35.7  1,114  34.2  32.7  32.9  

2013 年 2 月 39.0  16.4  35.8  1,146  36.0  33.6  33.9  

2013 年 3 月 39.0  16.1  36.0  1,150  36.4  33.8  34.2  

2013 年 4 月 36.0  16.2  35.8  1,170  37.7  34.3  34.8  

2013 年 5 月 33.0  16.3  35.6  1,191  37.0  35.0  35.3  

2013 年 6 月 30.0  16.2  35.8  1,223  37.6  35.5  35.7  
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

台北市住宅市場分析 

 

住宅交易速度持續加速 

 交易特性分析 

隨年後遞延購屋需求逐一出籠，買方進場尋屋頻率上升，加上實價登錄上

路後減少買賣雙方對價格認知的差距，購屋決策速度明顯加快，6 月份北

市住宅成交天數持續縮短至 33 天左右，已是連續三個月縮減。而在平均住

宅交易面積部分，第二季台北市住宅面積略微下修，住宅平均面積來到 

30.8 坪，較前一季減少 1.2 坪。平均屋齡較上季相比小幅上升，為 20.9

年，仍是全台主要都會區成交平均屋齡最老的區域。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

台北市平均住宅成交單價持

續上揚，每坪來到 65.5 萬新

高價 

 

 成交均價表現 

2013 年第二季平均住宅成交總價呈現上揚格局，首次突破 2 字頭來到

2,019 萬元。然在成交平均面積未明顯增加的情況下，住宅單價則出現較

為明顯的上揚跡象，第二季平均住宅成交單價來到 65.5 萬元/坪，較前一

季上漲約 4%，其中公寓單價增加 0.9 萬元/坪，為 53.4 萬元/坪，大樓單

價則增加約 2.9 萬元/坪，來到 68.6 萬元/坪，皆是統計以來最高水準。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 31.0  20.5  31.0  1,820  50.3  60.8  58.4  

2012 年 8 月 32.0  20.3  32.0  1,872  49.9  61.2  58.7  

2012 年 9 月 34.0  20.4  31.4  1,860  50.2  61.8  59.4  

2012 年 10 月 37.0  20.2  32.3  1,969  50.3  63.6  61.0  

2012 年 11 月 36.0  20.0  31.7  1,937  50.6  63.5  61.1  

2012 年 12 月 40.0  20.2  31.5  1,919  49.8  64.0  61.2  

2013 年 1 月 40.0  20.4  30.9  1,890  50.0  64.4  61.7  

2013 年 2 月 43.0  20.9  31.5  1,950  51.2  65.2  62.4  

2013 年 3 月 44.0  20.3  32.0  1,966  52.5  65.7  63.0  

2013 年 4 月 42.5  20.6  31.5  1,958  53.8  67.0  64.2  

2013 年 5 月 37.5  20.7  30.6  1,952  52.5  67.7  64.5  

2013 年 6 月 33.0  20.9  30.8  2,019  53.4  68.6  65.5  
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

新北市住宅市場分析 

 

住宅交易速度加快 

 

 交易特性分析 

2013 年第二季住宅成交天數中位數為 29 天，較上季減少 7 天，已是連續

三個月出現縮短的跡象，推斷與台北市類似情況，包含買方進場尋屋頻率

上升，以及實價登錄上路後減少買賣雙方對價格認知的差距，使得購屋決

策速度加快。而成交住宅平均屋齡較上季微增 0.4 年，來到 16.3 年。而成

交住宅平均面積則較前一季小幅增加約 0.5 坪，成為 34.1 坪。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

住宅平均成交單價與總價皆

為歷史新高，分別為 33.6 萬

與 1,136 萬 

 成交均價表現 

2013 年第二季區內住宅平均成交總價來到歷史新高的 1,136 萬元，較前一

季增加約 62 萬元，已連續七個月上升。因過去 3 年平均成交面積變化不

大，約在 32.4 至 34.6 坪間，代表成交單價持續上揚，2013 年第二季住宅

平均成交單價增加至 33.6 萬元/坪，其中公寓每坪單價較前一季上漲 1.2

萬元，來到 32.0 萬元/坪，而大樓住宅產品則增加 1.2 萬元，來到 34.0 萬

元/坪，皆是歷史新高。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 29.0  15.11 34.6  1,010  28.4  29.9  29.7  

2012 年 8 月 29.0  14.9  34.5  1,017  27.6  30.2  29.8  

2012 年 9 月 31.0  15.2  34.4  1,015  28.7  30.2  30.0  

2012 年 10 月 30.0  15.7  33.9  1,000  28.7  30.3  30.1  

2012 年 11 月 28.5  16.17 33.5  998  29.4  30.6  30.4  

2012 年 12 月 29.0  16.4  33.5  1,011  29.7  30.9  30.7  

2013 年 1 月 31.0  16.0  34.0  1,049  30.2  31.8  31.5  

2013 年 2 月 35.0  15.8  33.8  1,069  30.8  32.4  32.1  

2013 年 3 月 36.0  15.9  33.6  1,074  30.8  32.8  32.5  

2013 年 4 月 34.0  16.1  33.9  1,095  31.3  32.9  32.6  

2013 年 5 月 33.0  16.4  33.9  1,106  31.0  33.4  33.0  

2013 年 6 月 29.0  16.3  34.1  1,136  32.0  34.0  33.6  
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

桃園縣住宅市場分析 

 

住宅交易熱度提高 

 交易特性分析 

桃園縣在航空城、升格議題持續發酵，以及五揚快速道路及機場捷運等公

共建設利多之下，吸引了北客購屋族「垂直移動」定居，使得桃園縣已然

成為自住與首購的優先選擇區域。從成交天數中位數觀察，2013 年第二季

成交天數為 23 天，較前一季減少 5 天，顯示住宅交易熱度提高。平均成

交面積為 40.8 坪，較前一季微增 0.8 坪；而平均成交屋齡為 11.7 年，較

前一季減少 0.8 年。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

住宅平均成交單價首次突破

每坪 18 萬元 

 成交均價表現 

受到大台北地區居住與投資需求外溢效應的帶動，桃園地區於 2013 年第

二季住宅平均成交單價來到 18.2 萬元的歷史新高，較前一季增加約 1.2 萬

元，已經連續 15 個月上升；在住宅總價部分，第二季成交總價較上季上升

約 56 萬，來到 763 萬元，也同步創下歷史新高價。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 21.0  11.9  41.2  647  10.6  15.0  14.9  

2012 年 8 月 23.0  11.9  41.5  662  11.2  15.1  15.0  

2012 年 9 月 25.0  11.6  41.6  681  9.1  15.6  15.4  

2012 年 10 月 26.5  11.9  41.5  703  9.3  16.0  15.8  

2012 年 11 月 26.0  11.9  41.5  721  8.5  16.4  16.1  

2012 年 12 月 26.0  12.2  40.8  714  9.6  16.7  16.4  

2013 年 1 月 27.0  12.1  41.6  727  9.7  16.8  16.5  

2013 年 2 月 28.0  12.0  40.7  711  10.8  17.2  16.9  

2013 年 3 月 28.0  12.5  40.0  707  11.1  17.3  17.0  

2013 年 4 月 24.5  12.6  39.7  706  11.4  17.8  17.6  

2013 年 5 月 24.0  12.4  40.2  733  11.8  17.9  17.7  

2013 年 6 月 23.0  11.7  40.8  763  13.2  18.3  18.2  
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

新竹地區住宅市場分析 

 

住宅交易速度明顯加快  

屋齡與成交坪數變動有限 

 交易特性分析 

全台住宅市場中，由於新竹有科學園區就業機會的帶動，首購族群與自

住比重一向高於其他地區，讓新竹地區住宅市場表現相對平穩。2013 年

第二季成交天數中位數為 36.5 天，較前一季減少 8.5 天；在成交屋齡部

分，第二季為 11.4 年，較上一季減少 1.2 年；平均的成交坪數為 43.6

坪，較上季增加 0.8 坪，區域內平均成交住宅面積約維持在 41-45 坪間。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

住宅總價首度突破 850 萬元 

 成交均價表現 

新竹地區 2013 年第二季房價有較明顯的漲幅，住宅單價較上季增加 1.5

萬，來到 18.2 萬元/坪，主要由電梯大樓產品所帶動，其平均房價為每

坪 18.5 萬元，較前一季增加 1.8 萬元/坪。在住宅總價部分，第二季住

宅平均總價較前一季增加約 48 萬元，首次突破 850 萬元，來到 857 萬

元。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 27.0  12.0  43.1  772  13.1  16.3  16.1  

2012 年 8 月 27.0  11.4  43.8  779  13.4  16.7  16.6  

2012 年 9 月 31.0  11.0  43.2  750  11.8  16.5  16.4  

2012 年 10 月 30.0  11.1  42.7  747  14.1  16.8  16.7  

2012 年 11 月 31.0  11.9  42.5  727  12.6  16.5  16.4  

2012 年 12 月 33.0  12.5  42.1  732  11.8  16.8  16.4  

2013 年 1 月 41.0  13.0  41.8  738  12.1  16.7  16.2  

2013 年 2 月 41.0  13.1  41.2  744  13.0  16.7  16.3  

2013 年 3 月 45.0  12.6  42.8  809  15.3  16.7  16.7  

2013 年 4 月 43.0  12.2  42.8  814  14.5  17.3  17.2  

2013 年 5 月 40.0  11.3  44.1  865  12.8  18.0  17.8  

2013 年 6 月 36.5  11.4  43.6  857  13.6  18.5  18.2  
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台中市住宅市場分析 

 

住宅交易速度加快 

 交易特性分析 

隨著市場不確定因素逐漸消除，加上景氣明顯回溫，近期台中地區住宅

市場交易動能回溫，區域住宅物件交易速度加快，2013 年第二季成交天

數中位數為 30 天，較前一季減少 13.5 天；住宅平均成交屋齡為 12.8 

年，較前一季略減 0.5 年。而平均成交面積為 40.5 坪，較前一季增加

1.4 坪，再度回到 40 坪以上。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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住宅交易總價首度突破 800

萬元 

 成交均價表現 

在住宅成交平均單價部分，第二季為每坪 18.3 萬元，較上季上漲 1.4 萬

元/坪，其中電梯大樓產品為 18.7 萬元/坪，較上季上漲 1.5 萬元/坪；以

在地自住買盤為主的公寓產品過去一年則持續維持盤整格局。在住宅單

價上揚且平均面積增加的情況下，住宅平均成交總價為 825 萬元，較上

季增加約 90 萬元，創下歷史新高。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 33.0  13.5  41.2  731  13.6  15.6  15.4  

2012 年 8 月 34.0  13.3  39.2  687  13.2  15.8  15.7  

2012 年 9 月 36.0  13.4  39.5  681  13.4  15.8  15.7  

2012 年 10 月 35.5  13.5  39.1  680  10.7  15.9  15.5  

2012 年 11 月 35.0  13.9  39.1  694  11.4  16.1  15.8  

2012 年 12 月 34.0  13.8  38.8  714  11.2  16.4  16.0  

2013 年 1 月 38.0  13.4  39.4  729  11.3  16.8  16.5  

2013 年 2 月 42.0  13.4  39.6  737  10.4  16.8  16.5  

2013 年 3 月 43.5  13.3  39.1  735  12.7  17.2  16.9  

2013 年 4 月 38.5  13.0  39.7  786  13.3  17.9  17.6  

2013 年 5 月 32.0  13.0  40.1  797  12.6  18.3  17.9  

2013 年 6 月 30.0  12.8  40.5  825  12.0  18.7  18.3  
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台南市住宅市場分析 

 

住宅交易速度顯著提升 

 交易特性分析 

台南地區住宅市場自住買盤比重高，交易動能相對穩定，第二季台南地

區成交天數中位數約為 31 天，已連續 6 個月縮短，顯示市場仍持續處

於熱絡狀態；平均成交面積較前一季減少 3.7 坪，來到 39.7 坪。而成

交屋齡今年以來有明顯下降趨勢，本季來到 16.1 年，較前一季減少 1.6

年，代表屋齡較新物件的成交比重持續提升。  

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 
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住宅交易總價小幅回檔 

 成交均價表現 

2013 年第二季台南地區平均住宅成交單價為 11.9 萬元/坪，較前一季微

增 0.3 萬元，其中電梯大樓產品及公寓產品於第二季皆呈現高檔盤整的

走勢；而在住宅總價方面，第二季住宅平均成交總價來到 569 萬元，較

前一季減少 23 萬，但仍維持在 550 萬元以上的高檔水準。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 40.0  18.5  40.1  496  8.6  10.9  10.6  

2012 年 8 月 29.0  19.1  41.1  480  8.7  10.7  10.4  

2012 年 9 月 28.0  18.4  37.9  458  8.4  10.2  9.9  

2012 年 10 月 33.0  19.0  35.9  486  7.0  9.5  9.2  

2012 年 11 月 47.5  18.8  34.3  477  7.1  9.5  9.2  

2012 年 12 月 53.0  18.9  37.8  525  8.4  10.0  9.9  

2013 年 1 月 45.0  18.6  40.5  530  10.1  10.6  10.6  

2013 年 2 月 44.0  18.9  42.7  561  10.3  11.1  11.1  

2013 年 3 月 35.5  17.7  43.4  592  7.7  12.0  11.6  

2013 年 4 月 35.0  16.4  41.8  579  6.4  12.5  12.0  

2013 年 5 月 32.0  15.5  39.7  566  6.7  12.4  12.0  

2013 年 6 月 31.0  16.1  39.7  569  9.2  12.0  11.9  

  

 -   

 2.0  

 4.0  

 6.0  

 8.0  

 10.0  

 12.0  

 14.0  

2011_01 2011_05 2011_09 2012_01 2012_05 2012_09 2013_01 2013_05 

住宅市場單價變化 

公寓單價(萬元/坪) 大樓單價(萬元/坪) 



 

   28 

信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

高雄市住宅市場分析 

 

購屋需求呈現上升趨勢 

 交易特性分析 

以自住需求為主的高雄市近年重大建設能見度增高，除了捷運、高鐵外，

另外還有亞洲新灣區與捷運輕軌等重大建設，住宅交易熱度持續提高。

從成交天數中位數觀察，2013 年第二季成交天數為 38.5 天，較前一季

減少 9.5 天，顯示高雄在地人購屋轉趨積極。平均成交面積為 39.9 坪，

較前一季減少 1.2 坪；而平均成交屋齡為 15.7 年，較前一季微增 0.1 年。  

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，並排

除預售物件 

 
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註 1：總價統計樣本包括公寓、華廈、大樓、套房、透天厝及別墅，

並排除預售物件 

註 2：面積統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除預售物件 

  

 

 

 

 20.0  

 25.0  

 30.0  

 35.0  

 40.0  

 45.0  

 50.0  

 55.0  

 60.0  

 10.0  

 11.0  

 12.0  

 13.0  

 14.0  

 15.0  

 16.0  

 17.0  

 18.0  

2011_01 2011_05 2011_09 2012_01 2012_05 2012_09 2013_01 2013_05 

成

交

天

數

 

住

宅

屋

齡(

年)

 

住宅市場交易指標 

住宅屋齡(年) 成交天數 

 35.0  

 40.0  

 45.0  

 50.0  

 55.0  

 450  

 500  

 550  

 600  

 650  

 700  

2011_01 2011_05 2011_09 2012_01 2012_05 2012_09 2013_01 2013_05 

住

宅

面

積(

坪)

 

住

宅

總

價(

萬

元)

 

住宅市場成交總價與面積 

住宅面積(坪) 住宅總價(萬元) 



 

29 

信義不動產評論 Summer 2013 

Sinyi Real Estate Research 

 

住宅平均成交總價與單價皆

為歷年新高 

 成交均價表現 

第二季平均住宅單價來到 15.4 萬元/坪，較上季增加 0.9 萬元/坪，其中

大樓產品今年以來單價持續上升，成交單價已達 15.9 萬元/坪；然而以

在地自住買盤為主的公寓產品單價則呈現橫向整理走勢，成交單價為 8.9

萬元/坪。在住宅單價增加而平均面積變化不大的情況下，平均成交總價

呈現明顯的上升，來到 688 萬元，較前一季增加 17 萬元，為歷年新高

水準。 

 

資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 註：統計樣本包括公寓、華廈及大樓住宅，排除一樓、頂樓及預售物件 

 

月份 
成交天數 

中位數 

住宅屋齡 

(年) 

住宅面積 

(坪) 

住宅總價 

(萬元) 

公寓單價 

(萬元/坪) 

大樓單價 

(萬元/坪) 

住宅單價 

(萬元/坪) 

2012 年 7 月 36.5 13.9  39.9  580  10.2  13.2  13.0  

2012 年 8 月 35.5 14.2  39.4  575  10.4  13.3  13.2  

2012 年 9 月 37.0 14.2  41.2  608  10.6  13.8  13.7  

2012 年 10 月 34.0 14.7  40.6  619  9.4  13.8  13.6  

2012 年 11 月 36.0 15.1  40.3  617  9.4  13.7  13.4  

2012 年 12 月 40.0 15.6  39.3  602  9.5  13.4  13.2  

2013 年 1 月 44.0 15.7  39.6  619  8.7  13.5  13.3  

2013 年 2 月 47.0 15.8  40.5  649  8.3  14.1  13.8  

2013 年 3 月 48.0 15.6  41.1  671  8.0  14.8  14.5  

2013 年 4 月 47.0 15.5  40.7  669  8.0  15.4  15.1  

2013 年 5 月 43.0 15.3  40.1  673  8.0  15.5  15.2  

2013 年 6 月 38.5 15.7  39.9  688  8.9  15.9  15.4  
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信義房價指數 

 2013 年第二季信義房價指數 
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 大台北月指數 
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重大財經及房市新聞提要（2013 年第二季） 

新聞發布日期 新聞媒體 新聞標題 類型 

2013/4/2 工商時報 P.高雄經貿園區都市計畫出爐 房地產 

2013/4/2 工商時報 N.上任 5 大目標，張金鶚：房市實價課稅，非走不可 房地產 

2013/4/3 工商時報 P.今年全球房市 投資規模逾兆美元 房地產 

2013/4/3 工商時報 P.房市春燕到，五都 3 月移轉棟數月增逾 7 成 房地產 

2013/4/8 聯合報 I.淡海輕軌 新北收回自辦 房地產 

2013/4/9 工商時報 N.土銀緊縮桃園 4 大區房貸 房地產 

2013/4/10 工商時報 P.高雄土地季成交額 20 年新高 房地產 

2013/4/11 聯合報 I.三個月內遷籍 售自宅才免奢侈稅 房地產 

2013/4/12 工商時報 P.京城 306 萬／坪 搶地 創高雄新天價 房地產 

2013/4/12 工商時報 N.緊縮桃園房貸 8 大行庫出招 房地產 

2013/4/14 工商時報 I .美關切日匯率競貶，日圓應聲強勁反彈 財經 

2013/4/15 工商時報 P. 高雄房市旺 商辦熱起來 房地產 

2013/4/16 中國時報 S .五楊高周六通車，交長掛保證 房地產 

2013/4/17 工商時報 S .安倍振興經濟 三箭齊發 財經 

2013/4/18 工商時報 S .淡海房價 下半年坐 2 望 3 房地產 

2013/4/19 聯合報 S .260 億！ 基隆啟動 6 大開發案 房地產 

2013/4/19 旺報 P. 國五條壓不住 陸 70 城房價照漲 房地產 

2013/4/22 經濟日報 I.新國五條效應 北京國資房企出走 房地產 

2013/4/22 工商時報 N.民營銀跟進 限縮房貸成數 房地產 

2013/4/23 經濟日報 P.保險業買房產 最快本周解禁 房地產 

2013/4/24 工商時報 P. 房市帶動 美經濟春天來了 房地產 

2013/4/25 中國時報 N.張盛和：奢侈稅持有年限擬延長 房地產 

2013/4/26 工商時報 S .26 億元 成功高中旁地上權標出 房地產 

2013/4/26 工商時報 P.中壽加碼不動產 200 億起跳 房地產 

2013/4/27 工商時報 I .文林苑案大法官釋憲，都更條例 2 條文違憲 房地產 

2013/4/29 工商時報 S .家樂福重返淡海 日進 2,000 萬元 房地產 

2013/4/30 經濟日報 E .首季經濟成長，大幅下修至 1.54％ 財經 

2013/5/1 旺報 E .台首季經濟成長 保 2 破功 財經 

2013/5/2 中國時報 P. 美復甦疲軟，Fed 可望擴大寬鬆 財經 

2013/5/2 中國時報 I .信義富邦世紀館 3.36 億成交 房地產 

2013/5/3 工商時報 S .Fed 暗示，擬擴大購債規模 財經 

2013/5/3 工商時報 N. 陸製造業新出口訂單，驚見萎縮 財經 

2013/5/6 蘋果日報 I.轉戰中南 建商 233 億搶地 房地產 

2013/5/6 經濟日報 P.保險業投資房產收益率 金管會下調 房地產 
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新聞發布日期 新聞媒體 新聞標題 類型 

2013/5/7 聯合報 I .9000 億違憲都更案 依 3 原則執行  房地產 

2013/5/7 聯合報 I .1.3 兆壽險資金 可錢進公共建設 房地產 

2013/5/9 經濟日報 I.國泰金預測經濟氣候 近期恐轉陰  財經 

2013/5/9 時報資訊 P.熱錢＋廢證所稅，股匯漲翻天 財經 

2013/5/10 中國時報 I.經濟拚保三 政院速推刺激方案 財經 

2013/5/10 中國時報 I.財長：證所稅 8500 點天險 可拿掉 財經 

2013/5/14 工商時報 E .GDP 恐連 6 季出現衰退，歐元區將陷成立來最長寒冬 財經 

2013/5/15 聯合報 N.全年經濟成長率 「保三」拉警報 財經 

2013/5/15 經濟日報 N.里昂證示警：大陸高負債 評等恐降 財經 

2013/5/17 工商時報 P.安倍經濟學發威，日首季 GDP 年增 3.5％ 財經 

2013/5/17 工商時報 N.美新屋開工銳減 16％，房市恐現疲態 房地產 

2013/5/20 中國時報 I.郝龍斌：空轉沒願景 速推新十大建設 房地產 

2013/5/21 工商時報 I .Fed 官員：避免對市場衝擊太大，QE 應逐步退場 財經 

2013/5/21 旺報 N.樓市泡沫 恐引爆 20 兆地方債危機 房地產 

2013/5/22 工商時報 I.壽險入公建政院力挺 房地產 

2013/5/23 經濟日報 I.奢侈稅修法 不廢稅、不分區 房地產 

2013/5/23 工商時報 I.中信金信義總部 多方爭購 房地產 

2013/5/24 工商時報 I.奢侈稅快 2 年 雙北房價漲 2 成 房地產 

2013/5/24 旺報 I.中國憂房產泡沫 發改委嚴審地方發債 房地產 

2013/5/27 工商時報 I.拉警報！日債殖利率震盪 財經 

2013/5/28 蘋果日報 I.景氣連 8 黃藍燈 史上最長 財經 

2013/5/28 經濟日報 I.房貸餘額創新高 合庫 700 億向首購族招手 房地產 

2013/5/29 工商時報 P.北市羅斯福路土地 548 萬／坪 創新高 房地產 

2013/5/30 聯合報 I.空總「城中城」規畫喊停 歸零思考 房地產 

2013/5/30 工商時報 P.帝寶保留戶 每坪喊 300 萬 房地產 

2013/5/31 經濟日報 I 在野黨鬆動 證所稅 31 日拚三讀 財經 

2013/6/3 中國時報 P.五千公頃公設保留地 恢復自由 房地產 

2013/6/3 聯合報 I. 27 日理監事會議 央行利率可望不變 財經 

2013/6/5 經濟日報 I.人頭養房避奢侈稅 連補帶罰 房地產 

2013/6/5 蘋果日報 P.五月交易量增 13％ 新北奢稅後最高 房地產 

2013/6/6 經濟日報 N.保險業買房產 金管會配套從嚴 房地產 

2013/6/6 工商時報 N.匯豐中國服務業 PMI 近 21 月次低 財經 

2013/6/7 蘋果日報 P.北台房市 連亮 5 綠燈 房地產 

2013/6/7 經濟日報 P.安倍第 3 支箭效應…日廠外移 我成跳板 財經 

2013/6/10 經濟日報 I.陸 Q2 經濟恐續走緩： 財經 

2013/6/11 工商時報 I.張盛和：奢侈稅修正案拚年底前送立院 房地產 
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新聞發布日期 新聞媒體 新聞標題 類型 

2013/6/11 工商時報 N.壽險業咋舌 不動產風險係數 金管會想大加碼 房地產 

2013/6/14 中國時報 N.QE 資金派對 劉憶如：減碼是共識 財經 

2013/6/14 旺報 I.熱錢撤退 陸資本流入恐逆轉 財經 

2013/6/17 工商時報 I .QE3 怎麼走 柏南克開講受矚目 財經 

2013/6/17 蘋果日報 I.行庫：升息零機率 放款利率續低檔 財經 

2013/6/18 聯合報 N. IPO 核實課稅談不攏 證所稅朝野協商破局 財經 

2013/6/18 工商時報 N.年重大公建預算 1,673 億 12 年新低 房地產 

2013/6/19 聯合晚報 N.國泰金：6 月雪 民眾景氣信心涼颼颼 財經 

2013/6/19 聯合晚報 I.美若續寬鬆 我央行利率估不變 財經 

2013/6/21 經濟日報 N.QE 喊退外資賣股 1 天匯出 300 億 財經 

2013/6/24 工商時報 I.市場預估 利率 可望連 8 季持平 財經 

2013/6/25 經濟日報 N.四年新高 新增房貸利率逼近 2% 房地產 

2013/6/26 工商時報 I.三讀通過 證所稅散戶免徵 財經 

2013/6/27 工商時報 P.北市商辦空置率 Q2 降至 8.66％ 房地產 

2013/6/28 中國時報 N.六月消費者信心指數正轉負 財經 

2013/6/28 經濟日報 I.利率連八季不動 央行：Q3 續寬鬆 財經 

註：(P)代表正向影響題材、(N)代表負向影響題材、(I)代表中立題材 

 


